ATRAKCYJNE OFERTY

DLA INWESTOROW

INWESTORZY'!
Czy lubicie L0dz? )

Jesli tak to macie kolejng szanse zainwestowa¢ w tym pieknym i szybko rozwijajacym si¢ miescie.
Przedstawiamy mozliwos¢ zakupu w pelni wynajetego i zarabiajacego gotowca inwestycyjnego
zlokalizowanego w samym centrum Lodzi na ul. P.O.W. 19.

Mieszkanie zlokalizowane jest w samym centrum Eodzi, w dzielnicy Srodmiescie, w odleglosci
zaledwie 2 minut pieszo do uczelni— Wydzialu Ekonomiczno-Socjologicznego Uniwersytetu
Lodzkiego 1 10 minut pieszo od ulicy Piotrkowskie;j.

Zaledwie jedng przecznice dalej znajduje si¢ dworzec £.6dz Fabryczna oraz Plac Dabrowskiego, co
sprawia, ze kazdy najemca bedzie $wietnie skomunikowany z calym miastem oraz bedzie mial
szybki dojazd do innych miejscowosci poprzez Dworzec i dostgp do przysztego todzkiego metra.

W najblizszych kwartatach ulic kolejne wydzialy Uniwersytetu Lodzkiego oraz Uniwersytetu
Medycznego.

Wokoto mnéstwo sklepéw (m. in. Zabka), restauracji i jadlodajni, punktéw ustugowych. W
promieniu 10 minut pieszo biurowce w Nowym Centrum todzi, Brama Miasta, Stacja mBank i
wiele innych.

Rejon jest bardzo dobrze potaczony z calym miastem poprzez komunikacje miejska. Tuz obok
znajdujg si¢ przystanki autobusowe i tramwajowe, a jedng przecznice dalej znajduje si¢ wazny
punkt przesiadkowy — Plac Dabrowskiego.

To sprawia, ze mieszkanie jest w idealnej lokalizacji zarowno dla studentdéw, jak i mtodych osob
pracujacych.

Blisko$¢ ulicy Piotrkowskiej jest tez atutem dla zagranicznych studentow, dla ktorych ta ulica jest
wyznacznikiem centrum t.odzi.

Idealna lokalizacja, 2 minuty do Wydzialow Uniwersytetu L.odzkiego oraz do Dworca £6dz
Fabryczna 1 przysztej stacji  "todzkiego metra". Do tego dlugoterminowi najemcy
oraz przemys$lane w kazdym calu mieszkanie, ktore posiada odbior kominiarskii wentylacje
mechaniczng. Czego chcie¢ wigcej?



Mieszkanie to jest wyjatkowe migdzy innymi dzigki swojej §wietnej lokalizacji — znajduje si¢ tuz
obok Wydzialu Ekonomiczno-Socjologicznego Uniwersytetu £.odzkiego, Nowego Centrum Lodzi
oraz Dworca L6dZ Fabryczna. Oprocz tego w zaledwie 10 minut mozna doj$¢ od niego pieszo do
ul. Piotrkowskiej. Dzigki temu bedzie cieszylo si¢ zainteresowaniem roéznych grup najemcow —
zardwno studentow, jak 1 0séb pracujacych.

Jak wszystkie nasze projekty, mieszkanie remontowane jest z najwyzsza staranno$cig i dbatoscia o
wazne elementy techniczne — odpowiednig wentylacje, elektryke i1 kanalizacje (wszystkie odptywy
grawitacyjne). Pozwoli to na otrzymywanie pozytywnych opinii przy corocznych przegladach
kominiarskich oraz zapewni spok6j w obstudze technicznej mieszkania.

Uklad 1 wyposazenie

Cata realizacja zostala wykonana przy wspolpracy z projektantem wnetrz, aby wykreowac
funkcjonalng 1 pigkng przestrzen, ktora bedzie doceniana przez najemcoOw. Mieszkanie sprzedawane
jest z pelnym wyposazeniem, w tym AGD, meblami, telewizorem (smart TV) i1 przyborami
kuchennymi (na wyposazenie wystawiana jest osobna faktura).

Mieszkanie znajduje si¢ na parterze kamienicy, z wlasnym wejsciem do mieszkania od strony
podworza. Dwa okna wystawione sg na podwoérze (kawalerka bez antresoli oraz pralnia), a dwa na
ulice P.O.W. Kameralno$¢ od strony ulicy zapewniaja plisowe roletki.

Funkcjonalnie sktada si¢ z 3 kawalerek, kazda z nich jest opomiarowana (podliczniki na prad i
wode¢) 1 w pelni wyposazona. Jedna kawalerka posiada zarowno kanape, jak 1 osobne 16zko do
spania, a dwie pozostate mniejsze kanapy i osobne miejsce do spania na antresolach.

Do dyspozycji kazdego najemcy znajduje si¢ pralnia z pralka, suszarkg automatyczng i miejscem do
roztozenia suszarki do bielizny.

Wszystkie podtogi i Sciany wykonczone sg nowymi oktadzinami. W korytarzu znajduja si¢ panele
winylowe, ktore odporne sa na dzialanie wilgoci. W pokojach panele laminowane, a w fazienkach
plytki o atrakcyjnej stylistyce. Wszystkie $ciany w gladziach, malowane farbg odporng na
zmywanie.

Okna PCV z nawiewnikami, ktore zapewniaja sprawng wentylacj¢ pomieszczen oraz nowymi
roletkami.

Kuchnie z Ikea, zaprojektowane pod powstatg przestrzen i zapelnione potrzebnym wyposazeniem
(jak talerze, garnki, patelnia, sztu¢ce, deska do krojenia itd.).

Ogrzewanie za pomoca nowoczesnych, zimnogrzatkowych i energooszczednych grzejnikow z
modulem WiFi, ktory pozwala na zdalng kontrole nad grzejnikiem przez najemcow, dzigki czemu
komfort mieszkancow bedzie wysoki.

Do wyposazenia nalezy rowniez sprzet AGD jak odkurzacz, zelazko, deska do prasowania, suszarka
do bielizny, kuchnia mikrofalowa, czajnik elektryczny, piekarnik, lodowka oraz telewizor z funkcja
Smart TV.

Do dyspozycji najemcow — szybki internet dostarczany przez firme Toya.

Mieszkanie zostatlo przygotowane zgodnie z naszymi wytycznymi.



Potencjal inwestycyjny

Mieszkanie jest teraz wynajete w kwotach: 1500 zt + 1500 zt + 1800 zt + optaty za media i do
administracji. 2 umowy podpisane sg do konca kwietnia 2024 r., a jedna do konca maja 2024 r.

Zachecamy do skorzystania z ustug zarzadzania i przekazania mieszkania pod opieke naszej
zaprzyjaznionej firmie zarzadzajacej, ktora dziata w Lodzi od 2014 r.

Podsumowanie

Najwazniejsze atuty funkcjonalne:

* Projekt wykonany 1 nadzorowany przez projektanta wnetrz, w celu uzyskania najlepszych
efektéw funkcjonalnych i wizualnych.

* Bardzo duza ilo$¢ mebli do przechowywania rzeczy najemcy, potek, wieszakoéw, regatow,
etc. (cze$¢ podanej ceny stanowa meble sprzedawane na osobng fakture).

* Ponadstandardowe wyposazenie, w tym telewizory ze smart TV, piekarniki oraz suszarka
automatyczna w pralni.

* Jedna z kawalerek posiada zarowno kanapg oraz osobne t6zko do spania, a dwie pozostale
mniejszg kanape 1 miejsce do spania i przechowywania na antresoli.

* Osobne pomieszczenie pralni wraz z suszarka automatyczng — do dyspozycji kazdego
najemcy.

* Kazda kawalerka posiada wlasng rozdzielni¢ elektryczng, dzieki czemu najemcy
funkcjonuja niezaleznie od siebie.

* Zainstalowane energooszczedne i1 zimnogrzatkowe grzejniki elektryczne z modutem WiFi
do zdalnego sterowania przez najemcy.

Najwazniejsze atuty zwigzane zarzadzaniem:
* Osobne liczniki wody dla kazdej kawalerki 1 pomieszczenia pralni, co ulatwia rozliczenia.
* Dedykowane podliczniki energii elektrycznej dla kazdej kawalerki i pomieszczenia pralni.
* Materialy z profesjonalnej sesji zdjeciowej.
* Spacer 3D wykonany pod okiem home stagera.
* Bogaty home staging.

Najwazniejsze atuty techniczne:

* Pozytywny odbior wentylacji calego mieszkania przez kominiarza (wentylacja
mechaniczna, transferowa).



* Wentylacja w mieszkaniu wykonana w oparciu o projekt budowlany sporzadzony przez
inzyniera budownictwa.

* Nowa instalacja trojfazowa pozwalajgca na sprawng obstuge wszystkich urzadzen.
* Protokot z pomiaréw elektrycznych wykonany przez osobe¢ z uprawnieniami.
* Wszystkie odplywy — grawitacyjne (bez “mtynkow”’/pomp rozdrabniajacych).

¢ Okna PCV z nawiewnikami i roletkami.

Mieszkanie w pelni wynajete z rentownoscia 7,69 %.
Cena ofertowa mieszkania zostala ustalona na kwote 750.000 zi

Z kwoty zakupu 54.000 zt bedzie stanowito wyposazenie mieszkania, na ktore wystawimy fakture
VAT, w zwiqzku z tym cena zakupu mieszkania na akcie zostanie pomniejszona o te kwote.

LOKALIZACJA: L6dz, ul. PO.W. 19

RODZAJ I TECHNOLOGIA BUDYNKU: Stare budownictwo - cegta
RYNEK: wtorny

PIETRO: parter

POWIERZCHNIA: 76,72 m2

STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI: odrebna wlasno$é
PIERWOTNA LICZBA POKOI: 3

OBECNA LICZBA POKOI: 3

PIERWOTNY METRAZ POKOI: -

OBECNY METRAZ POKOI: -

MAKSYMALNA LICZBA NAJEMCOW: 3

OBECNA LICZBA NAJEMCOW: 3

ILOSC LAZIENEK 1 WC: Lazienka z wc dla kazdej mikrokawalerki
CENA OFERTOWA: 750.000 zt

KOSZT UMEBLOWANIA I WYPOSAZENIA: 54.000 z} (w cenie)
PODATEK PCC: 15.000 zt

KOSZTY NOTARIALNE I SADOWE: 3.065 zt



POZOSTALE KOSZTY: 0 zt

ZARZADZANIE: tak

KWOTA INWESTYCIJI: 768.065 zt

OBECNY CZYNSZ Z UMOWY NAJMU: 4.800 zt

DOCELOWY CZYNSZ Z UMOWY NAJMU: 5.000 zi

KOSZT ZARZADZANIA: 900 zt

WSPOLCZYNNIK RENTOWNOSCI: 7,69 %

Podsumowujac masz szanse staé si¢ posiadaczem mieszkania ktore bedzie wypracowywalo Ci

wysoka stope zwrotu z inwestycji a zarazem niezly zysk bez wkladu Twojej pracy. Dodatkowo
bedzie samo sie¢ splacalo i corocznie zyskiwalo na wartosci.

W celu pozyskania blizszych informacji zapraszamy do kontaktu telefonicznego lub osobistego.

_m_ 35-045 RZESZOW
UL. HETMANSKA 9/352

g&!ﬂg{ﬁE TEL.: 731-999-777

www.gotowceinwestycyjne.pl



http://www.gotowceinwestycyjne.pl/

